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VBB-J 43 Bestandtell
Vorhaben- & Erschlielsungsplan

e

=
\
i)

[H

Carl Zeiss AG 02.07.2020 1



Vorhabenplan

VBB-J43
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ErschlielSungsplan

VBB-J 43
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VBB-J 43

Nutzungsverteilung
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VBB-J 43
Ansicht / Schnitte langs
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VBB-J 43

Ansicht / Schnitte quer
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Freiraumkonzept
Analyse Umgebung
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Freiraumkonzept
Adaption der umgebenden Landschaft
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Ubersichtsplan
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Freiraumkonzept
Licht im AulSenraum
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Visualisierung Bahnhof
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Visualisierung Eingang

,,.:f’ :

-

’ il Vilhgy
o ylﬂl"’lhl Iw. Vi W

1 onpr

7‘. | Ll 7'-'4;.‘53.-,‘._,, , " %_ *#——hg
I/i/ B oo, i o i R | L= A
RN S | LR R
e Y& Sl |
e b2

l
|hn;'l=l ||rl




Visualisierung Overview
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan
VBB-J 43 ,Neue Carl-Zeiss-Promenade”

Stadt Jena

Vorhabenbezogener Bebauungsplan
VBB-J 43 "Neue Carl-Zeiss-Promenade"

mit integrierter Griinordnung

I e )
_ Entwurf zur éffentlichen Auslegung

TEEAND

T P - 1 it T

- VBB-J 43 “Neue Carl-Zeiss-Promenade”

Carl Zeiss AG

02.07.2020
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Stand des Verfahrens

12.12.2018
17.01.2019
16.05.2019
11.06.2019

30.05.2019

17.06.-19.07.2019

02./09.07.2020
15.07.2020

Carl Zeiss AG

Einleitungsbeschluss des Stadtrats zur Aufstellung des VBB-J 43
ortsubliche Bekanntmachung Amtsblatt Nr. 2/19
Information des Stadtentwicklungsausschusses

Informationsveranstaltung zur friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung
gemald § 3 Abs. 1 BauGB

ortsubliche Bekanntmachung Amtsblatt Nr. 21/19 fur erganzende Planauslegung
—> 3 Stellungnahmen

frihzeitige Behordenbeteiligung gemals § 4 Abs. 1 BauGB
- 14 Stellungnahmen

Beratung im Stadtentwicklungsausschuss

Beratung und Billigungsbeschluss des VBB-J 43 im Stadtrat

02.07.2020

AS+P
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan
VBB-J 43 ,Neue Carl-Zeiss-Promenade”

Stadt Jena Vorhabenbezogener Bebauungsplan
VBB-J 43 "Neue Carl-Zeiss-Promenade"
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Ubersicht zu den Fachgutachten

Gfl

Gesellschaft fiir Inmissionsschutz

* ErschlieBungsplanung

b Ve r ke h r zum Bebauungsplan VBB-J 43
»Neue Carl-Zeiss-Promenade”

Stadt Jena
* Schall
C a Ve 2000 GEOLOGIE ¢ UMWELT ¢ ROHSTOFFE « BAUGRUND
. Bericht-Nr.: P18-115/B4 Auftraggeber:
[ ] Kl ' ' I Carl Zeiss Grundstiicks GmbH & Co. KG
I a Carl-Zeiss-Str. 22
73447 Oberkochen ~
im Auftrag der Ingenieurbiiro GmbH
Carl Zeiss {i] GmbH & Co.KG
» Boden / Altlast
oden asien
. Projet
[ ] U l ' l Itb ht d Fachgutachten
We e r I C u n 9 2z Carl Zeiss Grundstiicks GmbH & Co. KG
usal
Artenschutz
Vorhabenbezq
VBB-J 43 ,Neue
Prjekinummer
Vorhabenbezogener Bebauun s d k| h G h JSs—
Zeiss- FIRU G -Stadtklimati fen- ®.ingen
»Neue Carl-Zeiss-Prome i adiklimatischiesiGuienie Parerabi o
e Vorhabenbezogener 07743 Jona
Fachgutachten Bebauungsplan VBB 43 T
,,Neue Carl-Zeiss* Dipl. Geol. Dr. Gerold|
Ergebnisbericht Promenade" Jena, 28.02.2019 (Revision 1 vom 12.0)
) 2 ’ \ 7 A
Dr. Kersten Roselt
Geschaftsfuhrer
oo Vorhabenbezogener Bebauungsplan
Weimar, 23.04.2020 s oo et VBB-J 43
e »Neue Carl-Zeiss-Promenade”
Entwurf
[ | Spezielle Artenschutzrechtliche
- Th"\l K Priifung nach §44 BNatSchG
Thiringer Institut fiir Nachhaltigkeit "r‘rmringivhlnlsrmin
und Klimaschutz GmbH e okt 26.05.2020

AS+P
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Ubersicht zu den Fachgutachten
ErschlieBungsplanung

ErschlieBungsplanung von HI Bauprojekt, Jena

* Erarbeitung in Abstimmung mit Fachamtern der Stadt Jena

* Integration in Vorhaben- und ErschlieSungsplan / Grundlage fur Festsetzungen im VBB

ErschlieBungsplanung , Neue Carl-Zeiss-Promenade” Studie Buswendeanlage Bahnhof Jena-West
(Stand: 06.12.2019) (Stand: 03.12.2019)

AS+P
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Ubersicht zu den Fachgutachten
Verkehr

Verkehrsgutachten
von Verkehr 2000, Weimar

» Prufung der Leistungsfahigkeit der
bestehenden Verkehrsnetze und der
relevanten Knotenpunkte

* Erarbeitung von Konzepten /
MalSnahmen fur leistungsfahige
VerkehrserschlielSung

« Stellplatznachweis, FufSgangerfuhrung,
OPNV-Konzept

Carl Zeiss AG

Auszug aus Fachgutachten Verkehr, 23.04.2020

02.07.2020

AS+P
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Ubersicht zu den Fachgutachten
Schall

Schallgutachten
von FIRU Gfl, Kaiserslautern

* Prufung der Gewerbe- und
Verkehrslarmauswirkungen

* Erarbeitung eines Schallschutzkonzeptes

* U. a. passive SchallschutzmalSnahmen
fur Liegenschaften an Otto-Schott-
Stralde

* Sicherung uber Regelungen im
DurchfUhrungsvertrag

Carl Zeiss AG

Schalltechnische Untersuchung
Zum VBB-J 43

‘\W—ﬂ Technikgebéude Schallquellen 1:750

Auszug aus Schalltechnischer Untersuchung, 03.06.2020

S

—_Felsenkel

02.07.2020

"Neue Carl-Zeiss-Promenade”
Stadt Jena

Gfl

Gesellschatft firr Immissionsschutz

AS+P
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Ubersicht zu den Fachgutachten

Klima
KIimagutachten Einordnung und Bewertung des Planungsvorhabens unter stadtklimatischen Fragestellungen
von ThINK Jena und Aspekten des Klimawandels
4

2018: 37 Heile Tage in Jena
. 2019: 32 HeiRRe Tage in Jena
* Einordnung und Bewertung des 1971 - 2000 - 1986-2015 _  em=~=lP0P1 - 2050

Planungsvorhabens unter
stadtklimatischen Fragestellungen und
Aspekten des Klimawandels

* Modellierung und Bewertung der
bioklimatischen Situation

 Betrachtung der Kaltluftdynamik

Heile Tage Datengrundlage: MUKLIMO_3 (DWD) fiir JenKAS 2012
=000, 5 & b 2P P F B S b
pro Jahr: L S N

ThINK - Thiringer Institut fur Nachhaltigkeit und Klimaschutz GmbH, Jena, Februar 2020

AS+P
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Ubersicht zu den Fachgutachten
Boden / Altlasten

Boden- / Altlastengutachten
von Jena-Geos, Jena

* Historische Recherchen/
Bestandsaufnahme s

* Erarbeitung Sanierungskonzept

 Verbindlicherklarung der o
~Sanierungsplanung gem. § 13 e\

BBodSchG - Neubau ZEISS Hightech - e
Standort Jena, Standortfreilegung, e

aten SCHOTT Jenaer Glas AG und

|| Amrsagmer
s | | Carl Zelss Grundstlicks GmbH & Co. KG
I carlzelss-Straiie 22, 73247 Oberkachen
|

Auragoatieat
JENA-GEOS® Inge \eu bura GmbH
Seabateituase 2

Tely (03641) 4536.0; Fax (ow Y asosce
* ]| E-mallInfo@jena-geos.de Projet-Nr.: G 6960.8

Varhabenbezogener Bebaus lan
\meg\ lerter Hightes mSt d ﬂ \ .Je , Carl Zelss AG

Naﬂmknd ing ven Telstandortan des Hauptwerkes, COM, 2005 |

Ko m pa rt i m e nt B O d e n ! 7 :I:’;;::ulhem Generatorgasanlagen, Altes ;%eswerk und Gasbehdlter ll

Im Rahmen von BaumaRnahmen

Bescheid der Stadt Jena, Dezernat w7 vt Cegnans + +

Gefahrenabwehrmafinahmen

Stadtentwicklung und Umwelt, s

unwahrschelniich

Fachdienst Umweltschutz N
Vom 1 9 . 08 . 2 O 1 9 mit hoher Sicherheit notwendig

Prognose
Kontaminationsbereiche

Top. Grundige: Dainn des Aufraggabers

MaRstab 1 1,500 Anlage 13

“Autorar Dipl-Gaal, B, Gerald Hesse ]
.56, Urwelting. Nils Jautzus | Dipl=ing, (FH} M.Seher

Auszug aus Fachgutachten , Altlasten / Boden”, 13.02.2020

AS+P
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Ubersicht zu den Fachgutachten
Umweltbericht und Artenschutz

Artenschutzgutachten und
Umweltbericht von
Schulz UmweltPlanung, Pirna

» Bestandsaufnahme / Artenerfassung
* Erarbeitung von AusgleichsmalSnahmen

* Waurdigung aller Schutzguter nach
UVPG im Umweltbericht

Carl Zeiss AG

Stand der Umsetzung entwickelter ArtenschutzmalRnahmen aus
artenschutzrechtlicher Priifung nach §44 BNatSchG —
Vermeidungsmallinahmen:

SCHULZ

* Anbringung von Ersatznistkasten fir Gebaudebriter/ Hohlen-
und Halbhohlenbriter sowie Turmfalken an verschiedenen
Standorten im Umkreis von 500 m um das Plangebiet

Ersatzkasten an Gebdude Otto-Schott-StraRe und Gesamtschule e ’M
(Foto: Nickel, Gutachter Schulz UmweltPlanung) Foto: Hoppe, Schulz UmweltPlanung

Schulz UmweltPlanung, Pirna, 02.07.2020

AS+P

02.07.2020 37



Vorstellung des Entwurfs zum VBB-J 43

Vorhabenbezogener Bebauungsplan

Vorhaben- und
ErschlieBungs-
plan

Planzeichnung

Bebauungsplan

Textliche
Festsetzungen

Begrundung

Durchfiihrungs-

vertrag

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
- Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO)

(1) Gewerbegebiete dienen vorwiegend der Unter-
bringung von nicht erheblich belastigenden
Gewerbebetrieben.

(@) Zuldssig sind

1. Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser,
Lagerplatze,

Stat dena Vorhabenbezogener Sesauungepan VBB 43 Bosrandung
S Gt 2o pamanage ot
Bearindung

nach § 9 Abs. 1Nr. 1

mit Ausnahme der ffentichen Verkehsfiachen die gesamte Flache im raumiichen
Geltungsbereich des vorhat jenen Bebauungsplans VBB-J 43 Neue Carl-

Zeiss-Promenade". Es werden Einschrankungen bei den algemein zulassigen sowie
ausnahmweise n Nutzungen gemacht.

‘Grundsatzich dienen Gewerbegebiete gem. § 8 Abs. 1 BauNVO vorwegend der Un-

2. Geschafts-, Biro- und

(3) Ausnahmsweise konnen Anlagen fur kulturele,
soziale und gesundheitiche Zwecke zugelassen

Die aligemein zulassigen Nutzungen *6ffentiche
Betriebe”, "Tankstellen" und "Anlagen fur sportiiche
Zwecke" gemﬂB§SAbs 2Nr 1,Nr.3und Nr.4

o Ol gon. §3 402
igemein zulassigen Nutzungen Offentiche anikstelln” sowie
g 0 spoiche Boesa s niht zulgssg S s o g s

und entsprechen icht der stadiebaulchen Zielsatzung fur die Nutzung des Gebists.
Tankstellen ..

BauNVO sind und werden nicht

stand des vorhabenbezogenen Bebauungsplans. Die
ausnahmsweise zulassigen Nutzungen "Wohnungen
fr Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fur
Betriebsinhaber und Betriebsleiter” und "Anlagen fur
Kirchiiche Zwecke” sowie "Vergniigungsstatten” ge-
méR § 8 Abs. 3 Nr. 1, Nr. 2 und Nr. 3 BauNVO sind
auch nicht ausnahmsweise zulassig und werden nicht
Gegenstand des vorhabenbezogenen Bebauungs-
plans.

Verkaufsstellen von Gewerbebetrieben, die sich ganz

oder teilweise an die Offentiichkeit wenden, nicht

zugelassen. Ausnahmsweise zuldssig sind nur solche
iebe, die in einem

réumlichen und betrieblichen Zusammenhang mit

produzierenden Gewerbebetrieben stehen und nicht

mehr als 250 m* Verkaufsflache besitzen.

Art der baulichen Nutzung
(§9 Abs. 2BauGB i.V.m. § 12 Abs. hBauGE)

Es sind nur

im hat.

ordnet und inm gegentber in Grundfache und Baumasse untergeordnat sind Anla-

nicht ausnahmsweise zuidssig. Vergnigungssiatien” und Anlagen fr kirchiche Zne-
cke”

industrelle Nutzung vorsient und Kirchiche Enrichtungen oder Vergnugungsstatien
 vorgesehen noch vom Grundsalz her mit den sadtebaichen Zielen vereinbar
sind.

§1Abs.

riaben, die sich ganz oder teiweise an die Offentichkeit wenden, ncht Zugelassen.

baren raumichen und betreblichen Zusammenhang mit produzierenden Gewerbebe-

Bearindung
Auf der Grundiage des Entwicklungs Einzelhandel Jena 2025 solen de Ge-
e 4 il B preven Frkn enspechend o de U

Gon” D gl Etaiarn von Ercaandel i Gowse. ud imvregovoron

e for

Kos.
ke) und gastionomischen Einichtungen (28. Mensa, Café, Kaniine) zuzulassen. Al
‘gemein zugangiche Einzelhandelsbetiebe zur Versorgung der Oflentichkeit mit Wa-
ron sind icht zulssig.

os0s2020 Setos0 s

Durchfihrungsvertrag zum

Vorhabenbezogenen Bebauungsplan VBB-J 43
Neue Carl-Zeiss-Promenade”

2zwischen
Stadt Jena

Carl-Zeiss Grundstiicks GmbH & Co. KG
Carl-Zeiss-Strae 22
73447 Oberkochen

Carl Zeiss AG

AS+P



Vorstellung des Entwurfs zum VBB-J 43

Art der baulichen Nutzung:

GE - Gewerbegebiet
gemal’ § 8 BauNVvO

‘ |
187.0 o TV 1 2..5
- _7 \'

ST S
.1887 A4 : \ 84.2
,’ \ \ 8 184.1

84.2

p—

i (LNHN

max. 211.3 m/214,3 m UNAN
ARDC®

(mit Einschrankungen bei den gemafs BauNVO
zuldssigen Nutzungen)

Maf der baulichen Nutzung:

Grundflachenzahl 0,9 Uberschreitung

St
durch Nebenanlagen bis 1,0
ol
2
Hohe der baulichen Anlagen J;
als Mindest- und Hochstgrenzen und pr———— 2l H
Baugrenzen aufgrund unterschiedlicher || O 1080 mssroma OK minmas. 1943 573 m U4 =
Gebaudekubaturen A\ 1 f‘/ ['oKmmjmax.212:8m/217‘8mD.NHN = %;; %E
\ | =] (BN ER AS+P
Carl Zeiss AG

02.07.2020



Vorstellung des Entwurfs zum VBB-J 43

Offentliche
Verkehrsflachen:

,Neue Carl-Zeiss-Promenade”
in der abgestimmten Trassierung
zwischen , Lichtenhainer Stralse”
und , Otto-Schott-Stralse”

Carl Zeiss AG

OK min./max. 19¢
\\ \ ' OK min./max. 188,0
ARER

“sz)‘ia
“{"ﬁ

O E
\“\\ 9
. 189.4 .1594 -

.189.4 X ;

.189.4 X
. 189.2 \

02.07.2020

AS+P
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Vorstellung des Entwurfs zum VBB-J 43

Offentliche
Verkehrsflachen:

~,Sandweg” und die

auszubauende ,Sandweg”-
Unterfuhrung einschliefSlich der
Auffahrtrampe zu den Parkplatzen von
ZEISS und SCHOTT

Positive Stellungnahme DB Deutsche Bahn
zu Eisenbahnkreuzungsgesetz liegt vor.

AS+P
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Vorstellung des Entwurfs zum VBB-J 43

Aufschiebend bedingte Festsetzung:
(§ 9 Abs. 2 Nr. 2 BauGB)

Bereich der geplanten Buswendeanlage
im nordlichen Geltungsbereich:

1. Offentliche Verkehrsflache (N1)
2. Gewerbegebiet (N2)

Der Planteil N2 wird erst dann rechts-
verbindlich, wenn der Stadtrat der Stadt
Jena in offentlicher Sitzung beschliefst,
dass eine Nutzung des Bereichs N1 als

, Offentliche Verkehrsflache” nicht oder
nicht mehr stattfinden soll.

I L ==

- |
S —

a
3
—_

AS+P
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Themen des Durchfuhrungsvertrags (Auszug)

* Fristgebundene Verpflichtungen des Vorhabentragers zur Durchfuhrung des Vorhabens und der
ErschlieBungsmafinahmen sowie die Ubernahme der Kosten von Planung und ErschlieSung

« ErschlieBungsmafSnahmen
Carl-Zeiss-Promenade, Sandwegunterfuhrung

« Zulassige Nutzungen
die Entwicklung, Herstellung und Vertrieb von Produkten und Lésungen fur die industrielle
Messtechnik und Qualitatssicherung, Mikroskopie, Medizintechnik und Lithographieoptik und alle
dafur notwendigen Haupt- und Nebenanlagen

* Larmschutz
Anspruch auf Kostenerstattung flr passive Schallschutzmalinahmen fur betroffene Eigentumer

* Grunmaf3nahmen
Begrunung mit mindestens 90 Laubbdaumen, mindestens 50 Strauchern, 12 Laubbdaumen an der
Carl-Zeiss-Promenade, extensive Begrunung von mindestens 25 % der Dachflachen,
MalSnahmenblatter

AS+P

Carl Zeiss AG 02.07.2020 43



Zeitlicher Ausblick

08. - 09./ 2020

4. Quartal 2020
Ende 2020

Carl Zeiss AG

Offentliche Auslegung geméaR § 3 Abs. 2 BauGB
und Behordenbeteiligung gemaR § 4 Abs. 2 BauGB

Auswertung der Stellungnahmen / Abwagung

Satzungsbeschluss (angestrebt)

02.07.2020

AS+P
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